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Omschrijving 

 
Louis Armstronglaan 51, 2324 LJ Leiden 
 
Comfortabel 3-kamerappartement met balkon, lift en eigen berging  
  
Wonen op een rustige en centrale locatie  
  
Op een rustige en groene locatie in de geliefde wijk Coebel ligt dit aantrekkelijke 3-kamerappartement aan de Louis 
Armstronglaan 51, in de stad Leiden. De woning is gelegen op de derde verdieping van een keurig onderhouden 
appartementencomplex uit 1994, is volledig geïsoleerd en beschikt over een woonoppervlakte van circa 77 m². Het 
appartement is voorzien van energielabel C en zowel de badkamer als het toilet zijn gemoderniseerd, wat zorgt voor 
een verzorgde en eigentijdse uitstraling.  
  
Indeling  
  
Via de centrale entree met bellenplateau, lift en trappenhuis bereik je het appartement op de derde verdieping. Bij 
binnenkomst valt direct de prettige en efficiënte indeling op. De lichte woonkamer vormt een comfortabele 
leefruimte met een fijn uitzicht. Er zijn twee volwaardige slaapkamers aanwezig, waardoor de woning uitstekend 
geschikt is voor starters, doorstromers of een klein gezin. De keuken is praktisch ingericht en vanuit de woning is er 
toegang tot het balkon, waar je heerlijk buiten kunt zitten. De moderne badkamer en het separate toilet maken het 
geheel compleet.  
  
Comfort en extra voorzieningen  
  
Het appartement bevindt zich in een volledig geïsoleerd complex en beschikt over energielabel C. In de onderbouw 
bevindt zich een eigen berging, ideaal voor fietsen en extra opslag. Daarnaast is het gebouw voorzien van een lift, wat 
het wooncomfort en de toegankelijkheid aanzienlijk verhoogt. De Vereniging van Eigenaren is actief en gezond. De 
maandelijkse bijdrage bedraagt € 221,21, wat zorgt voor goed onderhoud en een prettig woonklimaat.  
  
Ligging en bereikbaarheid  
  
De ligging is zonder meer een groot pluspunt. De woning ligt zeer centraal in een groene en veilige woonomgeving 
met meerdere bushaltes op korte afstand en twee winkelcentra in de directe omgeving, waaronder De Luifelbaan. 
Daarnaast zijn de snelwegen A44 en A4 uitstekend bereikbaar met goede verbindingen richting Den Haag, Schiphol en 
Amsterdam. Treinstation Leiden Centraal ligt op circa tien minuten afstand.  
  
In de directe nabijheid bevindt zich bovendien een wandelpad langs de Vliet met aan het eind een parkje en 
sportvelden. Op ongeveer zeven minuten fietsafstand ligt het gezellige historische centrum met zijn vele winkels, 
restaurants, terrassen en de markt die twee keer per week plaatsvindt.  
  
Overige bijzonderheden:  
- Gebruikersoppervlakte wonen: 75 m2  
- Gebouw gebonden buitenruimte: 4 m2  
- Externe bergruimte: 4 m2  
- Inhoud: 242 M3  
- Bouwjaar: 1994  
- Verwarming en warm water door middel van cv-ketel Remeha Avanta (2016)  
- Isolatie: volledig geïsoleerd   
- Energielabel C  
- Actieve Vereniging van Eigenaren; 217,22 per maand
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 375.000,00 kosten koper 
Soort : Appartement 
Open portiek : Nee 
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 242 m3 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 75 m2 
Soort appartement : Galerijflat 
Bouwjaar : 1994 
Ligging : In woonwijk, vrij uitzicht, beschutte ligging 
Energielabel : C 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Volledig geïsoleerd 
Voorzieningen : TV kabel, Lift 
C.V.-ketel : Remeha Avanta (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom) 
   

Locatie 
Louis Armstronglaan 51  
2324 LJ  LEIDEN 
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Foto's 
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Plattegrond 
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Kadastrale kaart 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     
-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     
- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

- Gordijnen in woonkamer     

-      

Vloerdecoratie, te weten:     
- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     
-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     
- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     
- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     
- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     
Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

-  
-  
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Over ons 

  
 
Over Den Elsen Makelaardij 
 
Welkom bij Den Elsen Makelaardij, het kantoor waar persoonlijke aandacht, vakkennis en passie samenkomen. Ik ben 
Martijn den Elsen, opgegroeid in Zoeterwoude en sinds 2012 actief in de makelaardij. Wat begon als een commercieel 
medewerker, groeide uit tot jarenlange ervaring als Makelaar bij diverse kantoren. Hierdoor heb ik de veranderende 
woningmarkt van dichtbij meegemaakt. Vooral die van Leiden. Met die kennis en ervaring heb ik uiteindelijk mijn 
eigen onderneming opgericht: Den Elsen Makelaardij.Een familiebedrijf met bouwkundige expertise 
 
Dankzij mijn vader, die al veertig jaar een aannemingsbedrijf runt, kreeg ik van jongs af aan inzicht in de bouwkundige 
kant van woningen. Deze expertise pas ik dagelijks toe, waarbij ik niet alleen kijk naar de uitstraling maar ook naar de 
kwaliteit van een huis. Mijn vader ondersteunt mij als adviseur en zorgt voor de bordplaatsing bij nieuwe projecten. 
Samen bieden we een sterke basis, zowel in bouwkundige als makelaarskennis. 
 
Den Elsen Makelaardij mag dan nog jong zijn, ik werk nauw samen met mijn familie om betrokken en professionele 
service te bieden. Deze familiale band zorgt ervoor dat we écht betrokken zijn bij iedere klant en ons inzetten voor 
een optimale begeleiding.Onze missie? Jouw belang voorop 
 
Bij Den Elsen Makelaardij draait alles om jou. Of het nu gaat om kopen, verkopen, huren of verhuren: mijn missie is 
om je optimaal te begeleiden bij iedere stap. Je kunt bij ons rekenen op begeleiding die volledig is afgestemd op jouw 
situatie en wensen. Persoonlijke aandacht en deskundig advies vormen de kern van onze aanpak. 
 
Een makelaar die écht meedenkt 
 
Of je nu een startende koper/huurder of een ervaren huizenverkoper/verhuurder bent: Den Elsen Makelaardij biedt 
een persoonlijke en deskundige aanpak waarbij jij je gehoord en begrepen voelt. Met onze ervaring en persoonlijke 
aanpak maken we samen de juiste stappen in de woningmarkt. 
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